ROZDZIAL | )
POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT
DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

§ 1

1. Nazwa Spotdzielni brzmi: Rzeszowska Spétdzielnia Mieszkaniowa.
2. Siedzibg Spotdzielni jest miasto Rzeszow.
3. Czas trwania Spotdzielni jest nieoznaczony.

§ 2

Rzeszowska Spotdzielnia Mieszkaniowa zwana dalej ,, Spotdzielnig” prowadzi dziatalno$é
na podstawie przepisow:

1. ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoidzielcze (jednolity tekst Dz. U.
z 2017 r. poz. 1560 =z pozniejszymi zmianami), zwang dalej ,Prawem
spotdzielczym” ,

2. ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (jednolity tekst
Dz. U. z 2013 r. poz. 1222 z pdzniejszymi zmianami ), zwang dalej ,ustawg”,

3. innych ustaw oraz postanowien niniejszego Statutu.

§3

Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkow
oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

1.

2.

§4

Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest:

1) obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek,

2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

4) wynajem i dzierzawa nieruchomosci na wtasny rachunek,

5) zarzgdzanie nieruchomosciami na zlecenie,

6) prowadzenie zakltadéw wykonawstwa wiasnego,

7) dziatalnos¢ zwigzana z kulturg, rekreacjg i sportem.

Przedmiot dziatalno$ci Spétdzielni okreslony w ust.1 realizowany jest poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztionkéw:

a) spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

b) odrebnej wtasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwtasnosci
w garazach wielostanowiskowych,

2) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkoéw wiasnosci tych doméw,

3) budowanie Ilub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych Ilub lokali o
innym przeznaczeniu,

4) wynajmowanie osobom fizycznym i prawnym lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,



5) wydzierzawianie gruntéw do ktérych przystuguje Spoétdzielni prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego,

6) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej cztonkow,

7) zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkow
na podstawie umowy zawartej z wiascicielem /wspotwiascicielami/  tej
nieruchomosci,

8) prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej na rzecz cztonkow
i ich rodzin.

3. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi prowadzona jest w ramach wyodrebnionych

Osiedli Spotdzielni.

§5

Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Spoétdzielnia:
1) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,
2) prowadzi zaklady wykonawstwa wtasnego,
3) zarzgdza nieruchomosciami,
4) prowadzi dziatalnos¢ spoteczng, oswiatowg i kulturalng,
5) prowadzi dziatalnos¢ zwigzang bezposrednio z realizacjg celu i przedmiotu
dziatalnosci Spotdzielni na zasadach rozrachunku gospodarczego.

§6

Majatek Spotdzielni jest prywatng wtasnoscig jej cztonkdow.

ROZDZIAL II .
CZLONKOWIE SPOLDZIELNI ICH PRAWA | OBOWIAZKI

A . CZLONKOSTWO W SPOLDZIELNI

§7

1. Czionkiem Spétdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci

do czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktérej przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu, zwane
dalej "ekspektatywg witasnosci".

2. Czlonkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli spotdzielcze prawo do lokalu
przystuguje im wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Cztonkiem Spodidzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze
witasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie przystuguje
spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Przepisy okreslone w ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje
prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym Iub garazu
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wolnostojgcego, o ktérych mowa w art. 17%° ustawy, lub do utamkowego udziatu we
wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27ustawy.

§8

. Cztonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w § 33 ust. 5 Statutu, w przypadkach
przewidzianych w § 33 ust. 1 i 3 Statutu, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z
0sob, o ktérych mowa w § 33 ust. 1 i 3 Statutu, ztozyla pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sgd w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spoétdzielnie, o ktérych mowa w § 33 ust. 5 Statutu, w
przypadkach przewidzianych w § 33 ust. 1 i 3 Statutu, jezeli pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba;

. Nabywca spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem

Spoétdzielni, z zastrzezeniem ust. 8 z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to rowniez

spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

. Jezeli okolicznosci okreslone w ust. 1 i 2 zaistniaty przed dniem 9.09.2017r. nabycie

cztonkostwa nastepuje z tym dniem.

. Cztonek Spotdzielni zobowigzany jest do poinformowania Spoétdzielni o zaistnieniu

okolicznosci wskazanych w ust. 1 i 2 oraz do ztozenia kwestionariusza osobowego

zawierajgcego dane:

- w przypadku osoby fizycznej imie i nazwisko, miejsce zamieszkania, numer Pesel lub

date urodzenia, adres do korespondencji, imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osob

korzystajgcych z lokalu mieszkalnego,

- w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe, numer Krajowego Rejestru Sgdowego,

adres do korespondenciji, imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osob korzystajgcych

z lokalu mieszkalnego.

. Do oséb, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu

wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcym, o ktérym mowa w art. 171° ustawy lub

do utamkowego udziatu we wspdtwtasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym

mowa w art. 27 ustawy stosuje sie odpowiednio ust. 4.

. W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 4 czionek zobowigzany jest do

poinformowania o tym pisemnie Spoéfdzielnie pod rygorem uznania, ze dane s3

aktualne.

. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa witasnosci nalezy

do kilku osdb, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna osoba, chyba ze przystuguje

ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga
sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez

Spotdzielnie terminu wystgpienia do sgdu, nie diuzszego niz 12 miesiecy, wyboru

dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim lub

wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wtasnosci mogg wyznaczy¢ sposrod



siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w
Spétdzielni.

. Jezeli spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka osob, z
ktérych wszystkie lub czes¢ z nich jest juz cztonkami Spotdzielni, osoby te nie
dokonujg wyboru okreslonego w ust. 7 i pozostajg cztonkami.

§9

. Czlonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo
odrebnej wtasnosci lokalu.

. Jezeli prawo odrebnej witasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni
moze byC tylko jedna osoba, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sgd w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu
wystgpienia do sgdu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do
czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim lub wyboru, o ktérym mowa w
zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje prawo odrebnej wtasnosci lokalu mogg
wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych
z cztonkostwa w Spoétdzielni.

. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu zostato nabyte przez kilka osob, z ktérych
wszystkie lub czes¢ z nich jest juz cztonkami Spétdzielni, osoby te nie dokonujg wyboru
wskazanego w ust. 2 i pozostajg cztonkami Spotdzielni.

. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czionkiem Spoétdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkow Spétdzielni. Spotdzielnia nie moze odmowié przyjecia w
poczet cztonkdw niebedgcego jej cztonkiem wiasciciela lokalu , w tym takze nabywcy
prawa odrebnej wifasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta z
zastrzezeniem ust. 2.

. Warunkiem przyjecia na czionka jest ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna byc¢
ztozona pod niewaznoscig w formie pisemne; .

. Podpisana przez przystepujgcego do Spodtdzielni deklaracja powinna zawierac:

- w przypadku osoby fizycznej imie i nazwisko, miejsce zamieszkania, numer Pesel lub
date urodzenia, adres do korespondenciji,

- w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe, numer Krajowego Rejestru Sgdowego,
adres do korespondencji.

Za osobe niemajgcg zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do
czynnosci prawnych — deklaracje podpisujg jej przedstawiciele ustawowi.

. W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 6 cztonek zobowigzany jest do
poinformowania o tym pisemnie Spoétdzielni pod rygorem uznania, ze dane sg aktualne.
. Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem zobowigzany jest do ztozenia kwestionariusza
osobowego, o ktorym mowa w § 8 ust. 4 Statutu i w przypadku zmiany danych do
poinformowania pisemnie Spétdzielni pod rygorem uznania, ze dane sg aktualne.

§ 10

. W poczet cztonkéw Spoétdzielni przyjmuje Zarzad, co winno by¢ stwierdzone na
deklaracji podpisem dwoch cztonkéw Zarzadu lub cztonka Zarzadu i petnomocnika z
podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

. Uchwata o przyjeciu w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta w ciggu miesigca od
dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzadu co do przyjecia lub odmowy przyjecia
zainteresowana osoba powinna by¢ poinformowana pisemnie w ciggu dwdch tygodni
od dnia jej podjecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia w poczet cztonkow powinno
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zawieraC uzasadnienie z pouczeniem o mozliwosci wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w ciggu dwodch tygodni od daty otrzymania zawiadomienia.

3. Odwotanie powinno byc¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciggu 3 miesiecy od
dnia jego wniesienia. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna.

B. REJESTR CZLONKOW
§ 11

Spoétdzielnia prowadzi rejestr cztonkdéw zawierajgcy: w przypadku osoby fizycznej imieg i
nazwisko, miejsce zamieszkania, numer Pesel lub date urodzenia, a w przypadku osoby
prawnej nazwe i siedzibe; adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni do ktérego
przystuguje lub bedzie przystugiwato prawo, numer ewidencyjny, date przyjecia w poczet
cztonkéw, podstawe przyjecia w poczet cztonkow, date ustania czionkostwa oraz
przyczyne ustania cztonkostwa.

C. USTANIE CZLONKOSTWA
§ 12

Czionkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1) S$mierci osoby fizycznej lub ustania osobowosci osoby prawnej,

2) wystgpienia cztonka bedgcego wiascicielem lokalu,

3) utraty wszystkich tytutdow prawnych do lokali w zasobach Spétdzielni,

4) zbycia przez czionka wszystkich przystugujacych mu praw do lokali w zasobach
Spétdzielni,

5) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie prawomocnhego orzeczenia sgdu,

6) likwidacji bgdz upadtosci Spoétdzielni,

7) zbycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

8) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

9) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,

10) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

11) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 24 i § 41 Statutu,

12) podjecia przez wiascicieli lokali uchwaty na podstawie art. 24! ust. 1 ustawy, ze w
zakresie ich praw i obowigzkdéw oraz zarzadu nieruchomos$cig wspolng bedg miaty
zastosowanie przepisy ustawy o wtasnosci lokali, przy czym cztonkostwo ustaje z
dniem uprawomocnienia sie uchwaty.

§13

Cztonka zmartego skre$la sie z rejestru cztonkow Spoétdzielni ze skutkiem od dnia, w
ktorym nastgpita Smieré, a osobe prawng ze skutkiem od dnia ustania osobowosci
prawnej.



§14

. Cztonek bedacy wiascicielem lokalu moze wystgpic ze Spotdzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

. Okres wypowiedzenia wynosi 14 dni i rozpoczyna sie od nastepnego dnia po dniu
ztozenia wystgpienia.

. Na wniosek cztonka okres wypowiedzenia moze by¢ za zgodg Zarzadu skrocony.

. Za dzien wystgpienia cztonka ze Spétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie
okresu wypowiedzenia.

. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW
§ 15

. Prawa i obowigzki wynikajgce z cztonkostwa w Spétdzielni sg dla wszystkich czionkow

réwne.

. Cztonkowi Spétdzielni przystugujg uprawnienia wynikajgce z Prawa spoétdzielczego,

przepisow ustawy i postanowien Statutu.

. Cztonek Spotdzielni uprawniony jest, o ile inne postanowienia Statutu nie stanowig

inaczej, w szczegolnosci do:

1) wybierania i bycia wybieranym do organdéw Spoétdzielni,

2) udziatu w Walnym Zgromadzeniu,

3) zadania zwofania Walnego Zgromadzenia w trybie przewidzianym w Statucie,

4) ubiegania sie 0 zawarcie ze Spotdzielnig umowy o budowe lokalu i ustanowienie na
warunkach okreslonych w ustawie i w Statucie:

a) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b) odrebnej wlasnosci lokalu,

5) ubiegania sie o zawarcie ze Spétdzielnig umowy przeniesienia wtasnosci lokalu na
warunkach okreslonych w ustawie i w Statucie, jezeli cztonkowi przystuguje do
tego lokalu spotdzielcze :

a) lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
c) prawo do lokalu uzytkowego lub garazu,

6) korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkatymi ze wszystkich wspdlnych
pomieszczen, urzadzen, ustug i Swiadczen Spotdzielni,

7) wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje czionkowi spétdzielcze prawo do lokalu
lub prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

§ 16

. Cztonek Spétdzielni ma prawo do zapoznania sie lub otrzymania :

1) odpisu Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu,

2) pozostatych regulamindéw , ktérych uchwalenie nie wynika z postanowien Statutu,
3) kopii uchwat i protokotéw obrad organéw Spoétdzielni oraz kopii protokotéw lustracii,
4) kopii rocznych sprawozdan finansowych,

5) kopii faktur i umow zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi.

. Zapoznanie lub wydanie kopii dokumentéw wymienionych w ust. 1 pkt. 2 - 5 nastepuje
na pisemny wniosek cztonka uzasadniony celem otrzymania i wykorzystania informac;ji
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zawartych w tych dokumentach oraz po ztozeniu o$wiadczenia o ich wykorzystaniu
wytacznie w celu okreslonym we wniosku.

3. Wydanie na wniosek cztonka odpisu Statutu i regulaminéw, o ktérych mowa w ust. 1
pkt.1 winno nastgpi¢ w terminie do 14 dni od dnia ztozenia wniosku, za$ Kkopii
pozostatych dokumentéw w terminie do 30 dni w zaleznosci od ilosci stron.

Kopie dokumentéw sg parafowane i oznakowane w celu ich indywidualnej
identyfikaciji.

4. Odmowa wydania kopii dokumentéw wymienionych w ust. 1 pkt. 2 - 5 winna byc¢
wyrazona na pismie. W przypadku umoéw zawieranych z osobami trzecimi odmowa jest
uzasadniona w przypadku, gdy umowy zawierajg dane podlegajgce ochronie na
podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych ( DZ.U. z
2016r., poz. 922 z pbézn. zm.) lub informacje stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa
( osoby trzeciej) zgodnie z art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993r. o zwalczaniu
nieuczciwej konkurencji (DZ.U. z 2003r., nr 153, poz. 1503 2z pdézn. zm.), o ile
przedsiebiorca ten zastrzegt poufnos¢ informacji zamieszczonych w umowie.

5. Zarzad Spoétdzielni moze odméwic cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli osoba ta zastrzegta poufnos¢ informacji zawartych w umowie lub
naruszatoby to prawa tych osob albo jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czionek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i
przez to wyrzadzi Spétdzielni szkode. Odmowa powinna by¢é wyrazona na pismie.
Cztonek, ktoremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spétdzielnie z
osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie
Spotdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni
od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

6. Koszty sporzgdzenia kopii dokumentéw wymienionych w ust.1 pkt. 2 - 5 pokrywa
cztonek Spoétdzielni w wysokosci 1 zt za strone, waloryzowang corocznie wskaznikiem
ogtaszanym przez Prezesa GUS o wzroscie cen i ustug, natomiast kopie
dokumentow wymienionych w ust.1 pkt.1 wydawane sg nieodptatnie.

7. Statut Spoétdzielni, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad organéw Spoétdzielni, a takze
protokoty lustracji i roczne sprawozdanie finansowe udostepniane bedag réowniez dla
cztonkdw po wprowadzeniu kodowanej strony internetowej Spétdzielni.

§ 17

Cztonek Spotdzielni obowigzany jest w szczegdlnosci:

1. Stosowac¢ sie do przepisobw prawa, postanowien Statutu, opartych na nim
regulaminéw oraz uchwat organéw Spotdzielni.

2. Wnies$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany w wymaganej wysokosci, jezeli ubiega
sie 0 zawarcie ze Spotdzielnig umowy o budowe lokalu lub o ustanowienie na jego
rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

3. Terminowo uiszczaé optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

w czesciach przypadajgcych na jego Ilokal, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni zgodnie z postanowieniami
Statutu.

4. Udostepni¢ lokal w terminie wyznaczonym przez Spoétdzielnie w celu usuniecia
awarii, przeprowadzenia przeglagdu stanu technicznego lokalu i jego instalaciji,
konserwacji urzgdzen techniczno — sanitarnych, remontu lokalu, a takze w celu
wyposazenia budynku, lub jego czesci, badz innych lokali w dodatkowe instalacje
pod rygorem odpowiedzialnosci odszkodowawczej za ewentualne szkody powstate
w zwigzku z niewykonaniem tego obowigzku, a takze umozliwi¢ odczyt wskazan
urzgdzeh pomiarowych.



5. Zawiadomi¢ Spoétdzielnie pisemnie o zmianie danych zawartych w kwestionariuszu
osobowym lub deklaracji cztonkowskiej, w szczegdlnosci o zmianie adresu
zamieszkania i adresu dla korespondenciji.

6. Zawiadomi¢ Spotdzielnie pisemnie o wynajmowaniu lub oddaniu w bezptatne
uzywanie catego lub czesci lokalu mieszkalnego ze wskazaniem danych najemcy,
jezeli ma to wptyw na wysokos¢ optat, w terminie 7 dni od zawarcia umowy.

7. Zawiadomi¢ niezwiocznie, pisemnie Spotdzielnie o zmianie ilosci o0séb
zamieszkatych w lokalu mieszkalnym.

8. Utrzymywac posiadany lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym oraz
korzystac z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem.

9. Korzysta¢ z pomieszczen i urzadzeh wspolnych w sposoéb nieutrudniajgcy
korzystanie z nich innym wspotmieszkancom.

10.Uzyska¢ zgode Rady Osiedla na prowadzenie w lokalu mieszkalnym lub jego
czesci dziatalnosci gospodarcze;.

11. Przestrzegac zasad okreslonych w regulaminie porzadku domowego.

12. Dba¢ o dobro i rozwdj Spétdzielni, poszanowanie mienia Spotdzielni i o jego
zabezpieczenie oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych.

ROZDZIAL Il , _
OBOWIAZKI SPOLDZIELNI | CZLONKOW W ZAKRESIE UZYTKOWANIA LOKALU

§18

1. Podstawowy zakres obowigzkow Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokalu

2.

obejmuje naprawy i wymiane wewnetrznej instalaciji :

1) pionéw i przewodow instalacji zimnej i cieptej wody do zaworéw odcinajgcych
tgcznie z zaworami odcinajgcymi i wodomierzami,

2) piondw i instalacji gazowej do zaworu odcinajgcego doptyw gazu wigcznie z
zaworem,

3) piondw instalacji kanalizacyjnej bez podtgczeh urzgdzenh sanitarnych,

4) centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami i zaworami,

5) instalacje elektryczne bez osprzetu,

6) anteny zbiorczej do gniazda abonenckiego,

7) domofonowej bez urzgdzen odbiorczych,

8) kanatéw i przewoddéw wentylacyjnych i spalinowych z wytgczeniem kratek
wentylacyjnych wentylacji grawitacyjnej, urzagdzen regulujgcych lub wyciggowych
wentylacji mechaniczne;.

Wymiany, naprawy i konserwacje nie zaliczone do podstawowych obowigzkéw

Spoétdzielni obcigzajg czionka posiadajgcego prawo do lokalu, wtasciciela lokalu

(wspotwiasciciela) albo uzytkownika lokalu, a w szczegdlnosci:

1) naprawa oraz wymiana podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych,

2) naprawa oraz wymiana okien i drzwi,

3) naprawa urzgdzen techniczno-sanitarnych w lokalu tgcznie z wymiang tych
urzadzen,

4) dokonywanie przeglagddw , konserwacja, naprawa i wymiana urzgdzen odbiorczych
gazu,

5) naprawa przewoddéw odptywowych urzgdzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych,
w tym niezwioczne usuwanie ich niedroznosci,

6) malowanie lub tapetowanie Scian i sufitbw oraz naprawa uszkodzonych tynkéw
Scian i sufitow,



7) malowanie drzwi i okien, urzagdzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych w celu
zabezpieczenia ich przed korozjg

8) naprawa, czyszczenie i wymiana kratek wentylacyjnych oraz urzgdzen regulujgcych
lub wyciggowych w przypadku wentylacji mechanicznej zamontowanych w
lokalach,

9) stosowanie rozszczelnienia stolarki okiennej lub montaz nawiewnikéw okiennych
celem zapewnienia prawidtowego funkcjonowania wentylacji w lokalach,

10) montaz w drzwiach tazienkowych otworéw nawiewnych.

. Koszty wymiany i napraw wewnagtrz lokalu bedgce nastepstwem ich uszkodzenia z

winy uzytkownikow lokalu, obcigzajg tych uzytkownikdow.

. Dokonywanie zmian w uktadzie instalacji technicznych, elementéw konstrukcyjnych

budynku, a takze w wystroju zewnetrznym budynku wymaga zgody Spétdzielni.

§19

. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody

osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu

usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,

Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy

Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale.

. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ petnoletniej osoby z niego

korzystajgcej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim

rzeczy, do czasu przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzgdza sie protokot.

. Osoba korzystajgca z lokalu powinna takze udostepni¢ Spétdzielni lokal w celu:

1) dokonania przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spoétdzielnie prac obcigzajgcych cztonka Spétdzielni,
wiasciciela lokalu albo uzytkownika lokalu niebedgcego cztonkiem Spaétdzielni,

3) zainstalowania w lokalu urzgdzen pomiarowych, kontroli stanu tych urzgdzen oraz
odczytu ich wskazan.

. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu lub przebudowy obcigzajgcego Spotdzielnie,

Spoétdzielnia moze zgdaé od osob korzystajgcych z tego lokalu lub budynku jego

udostepnienia w celu wykonania koniecznych robaét .

. Jezeli rodzaj remontu tego wymaga, osoby korzystajgce z lokalu lub budynku

obowigzane sg na zadanie i koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie nie dtuzszym

niz 30 dni przenies¢ sie do lokalu zamiennego na okres wykonywania roboét, scisle

oznaczony i podany do wiadomos$ci zainteresowanych. Okres ten nie moze byc¢

dtuzszy niz 12 miesiecy.

. W okresie uzywania lokalu zamiennego wnoszone sg optaty jedynie za uzywanie tego

lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie

techniczne, nie mogg by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

ROZDZIAL IV
TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 20

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia moze:
1. UstanawiaC na rzecz o0sOb ubiegajgcych sie o ustanowienie spétdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wtasnosc¢ lub wspétwlasnos¢ Spotdzielni.
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. Ustanawia¢ na rzecz os6b ubiegajgcych sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci, prawo
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu a takze utamkowego wudzialu we wspdtwitasnosci w garazu
wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wiasnos¢ Ilub wspotwtasnose
Spoétdzielni.

. Wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych wiasnosc lub
wspotwtasnos¢ Spétdzielni.

§ 21

. Osoby, ktorym przystuguje tytut prawny do lokalu mieszkalnego majg prawo do
wytacznego korzystania z piwnicy lub komorki lokatorskiej przynaleznej do tego lokalu
lub wytgcznego korzystania z piwnicy wskazanej przez Spétdzielnie, ktéra nie stanowi
pomieszczenia przynaleznego,

. Cztonek lub osoba niebedgca cztonkiem moze wynajmowac lub oddawac w bezptatne
uzywanie caty lub czesc¢ lokalu mieszkalnego bez zgody Spétdzielni, chyba, ze bytoby
to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz
jego czesci. Umowy zawarte w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg
najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu.

§ 22

. Spotdzielnia wydaje zaswiadczenia o przystugujgcym prawie do lokalu, za ktére
pobierane sg optaty w wysokosci okreslonej przez Zarzad.

. Spotdzielnia prowadzi ewidencje wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych oraz rejestr
lokali dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste, na podstawie
zawiadomien Sadu.

. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO
§ 23

. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia zobowigzuje sie oddac osobie, na rzecz ktorej ustanowione
jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wktad
mieszkaniowy oraz uiszczaC optaty okreslone w ustawie i w Statucie Spoétdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na
rzecz cztonka Spotdzielni albo cztonka Spétdzielni i jego matzonka.

. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w
budynku stanowigcym wiasnos¢ lub wspotwtasnos¢ Spétdzielni.

. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekuciji.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie tego prawa a Spoétdzielnig umowy, o
ktérej mowa w ust. 1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnej.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.
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§24

1. Z osobg ubiegajgca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia,
po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego
W umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktory bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie terminu realizacji zadania inwestycyjnego,

5) terminy wnoszenia wptat tytutem kosztéw budowy,

6) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

7) odpowiedzialnosc¢ stron za niedotrzymanie warunkéw umowy,

8) okreslenie terminu naliczania optat za lokal okreslonych Statutem,

9) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe lokalu.

2. Przekazanie lokalu do uzywania nastepuje na podstawie protokotu w formie pisemne;j.

§ 25

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajgcg sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub
Spotdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajgca sie o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastepca prawny, z
przyczyn lezgcych po jej stronie, nie dotrzymata warunkéw umowy bez ktérych, dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu bytaby niemozliwa albo powaznie utrudniona.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego chyba, ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 26

1. Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy.

2. Wktadem mieszkaniowym jest réznica miedzy kosztem budowy przypadajgcym na
dany lokal, a uzyskang przez Spétdzielnie pomocg ze srodkdéw publicznych lub z
innych $rodkow uzyskanych na sfinansowanie koszéw budowy lokalu.

3. Jezeli czes¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktérej
mowa w ust. 1 jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajgcej na jej lokal.
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§ 27

1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych przypadkach okreslonych w ustawie.

2. W przypadku zalegto$ci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 50 i § 51 Statutu, za okres
€O najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z
lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu zgdac orzeczenia przez sad
0 wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Jezeli podstawg zgdania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 50 i § 51
Statutu, nie mozna orzec o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknieciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji,
a jezeli wniesiono apelacje - przed sgdem drugiej instancji cztonek Spoétdzielni uisci
wszystkie zalegte opfaty.

4. W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sgd moze orzec o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga
matzonkow.

5. Z chwilg gdy orzeczenie sgdu, o ktérym mowa w ust. 2 i 4, stanie sie prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 4, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkoéw albo wobec obojga matzonkow.

6. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia z zastrzezeniem § 33 i § 34 Statutu ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3
miesiecy od dnia oproznienia lokalu przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego
lokalu.

7. Spotdzielnia zawiadamia o przetargu poprzez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej.
Szczegotowe warunki przeprowadzenia przetargu okresla Zarzad.

8. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej
lokalu.

9. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w § 34
Statutu,

2) osoba, o kitorej mowa w § 33 ust. 1 Statutu, zgtosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 28
Po wygasnieciu prawa do lokalu mieszkalnego, osoby, ktérym przystugiwato spétdzielcze
prawo do lokalu oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od nich

wywodzg sg obowigzane do oproznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spétdzielni nie
cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.
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§ 29

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujgca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty jakg Spoétdzielnia
uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnie.

. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajacg na dany lokal czes¢ zobowigzan
Spétdzielni zwigzanych z budowg o ktérych mowa w § 24 ust. 1 pkt. 1 Statutu w tym,
w szczegolnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z
pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw, potrgca sie rowniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajgcej na ten lokal
oraz kwoty zalegtych optat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu okreslonych w Statucie
wraz z odsetkami, kosztami postepowania sgdowego i egzekucyjnego, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

. Warunkiem wypfaty wartosci rynkowej lokalu jest jego opréznienie.

§ 30

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 27 ust. 6 Statutu,
Spodtdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego
whniesiong czes¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym
nie uwzglednia sie dtugu obcigzajgcego cztonka Spoétdzielni z tytutu przypadajgcej na
niego czesci zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w § 24 ust. 1 Statutu.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wktadu

mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez czionka Spétdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie;

2) opréznienie lokalu, chyba Zze cztonek Spodidzielni zawierajgcy umowe
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na
dokonanie wyptaty pomimo nieoproznienia lokalu.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potrgca sie
kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 51 ust. 1 Statutu, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.
. Czlonek Spotdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie,
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje sie
do spfaty dilugu obcigzajgcego te osobe z tytutu przypadajgcej na nig czesci
zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
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§ 31

. Na pisemne zgdanie czionka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrzeé¢ z tym czionkiem umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z
budowag, o ktdorych mowa w § 24 ust. 1 pkt. 1 Statutu, w tym w szczegolnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spoétdzielni wraz z odsetkami, a jezeli
Spoétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych
srodkéw — sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie
podlegajgcej odprowadzeniu przez Spotdzielnie do budzetu panstwa

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 51 ust. 1 Statutu.

. Koszty zawarcia umowy oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do

ksiegi wieczystej obcigzajg czionka Spoidzielni, na rzecz ktdérego Spodtdzielnia

dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

. Spotdzielnia zawiera umowe w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez

osobe uprawniong.

§ 32

. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa
matzonkowie zawiadamiajg Spoétdzielnie, ktéremu z nich przypadio spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o
tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonkowie, ktorych matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwéd lub uniewaznione,
odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 51 ust. 1 Statutu.

. Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi. Nie narusza to uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

§ 33

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach o ktérych mowa w art. 11
ustawy roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1 zawiera sie¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
. W przypadku smierci osoby, o ktérej mowa w § 24 Statutu, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust. 1, ktére miaty wspdlnie z osobg, o ktorej
mowa w § 24 Statutu, zamieszka¢ w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie
umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

. W wypadku ustania czionkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o
budowe lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 3 przystugujg roszczenia o przyjecie do
Spotdzielni i zawarcie umowy.

. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 3 konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o0 gotowosSci zawarcia umowy o
ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sgd w postepowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci okolicznosé, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym
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uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru
dokonuje Spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sgd, osoby, ktére pozostawaty w
sporze, niezwiocznie zawiadamiajg o tym Spoétdzielnie. Do momentu zawiadomienia
Spétdzielni o tym, komu przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 51
ust. 1 Statutu.

. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych osoéb, o ktérych mowa w
ust. 3, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu ustalong
zgodnie z § 29 ust. 1i 2 Statutu.

. Osoba, o ktorej mowa w ust. 3, staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzgcej
osobe, o ktérej mowa w § 24 Statutu.

§ 34

. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, przystuguje roszczenie do Spédtdzielni o ponowne ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni
cate zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych opfat wraz z odsetkami oraz koszty
postepowania sgdowego i egzekucyjnego.

. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie
zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez Spoétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
oproznienie lokalu przez osobe, ktérej spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto.

. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 35

. Spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

. Zbycie spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

. Umowa zbycia spoétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

. Zbycie prawa do czesci lokalu jest niewazne.

. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spétdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wilasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wiasnosciowego
prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o
zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z
rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 36

. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
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siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub Spodtdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

. W razie smierci jednego z matzonkdéw, ktérym spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 37

W przypadku zalegtosci z zaptatg naleznych optat za okres co najmniej 3 miesiecy,
razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu  przeciwko
obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Zarzad
Spétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej moze zagda¢ w trybie procesu sgdowego
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

§ 38

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia

wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg lokalu. Przystugujgca osobie
uprawnionej wartosc¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 3, nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

. O przetargu Spoétdzielnia zawiadamia poprzez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej.
Zasady odbywania przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci
lokalu okresla Zarzad .

. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spoétdzielnie na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z
odsetkami oraz kwoty zalegtych optat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu okreslonych
w Statucie wraz z odsetkami, kosztami postepowania sgdowego i egzekucyjnego, a
takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

. Warunkiem wypfaty wartosci rynkowej lokalu jest oproznienie lokalu przez cztonka oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodzg w terminie do
3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu. Na Spétdzielni nie cigzy
obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 39

. Na pisemne Zagdanie cztonka lub osoby niebedgcej cztionkiem Spétdzielni, ktérym
przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, Spoétdzielnia jest obowigzana
zawrzeC umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z
budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spétdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat , o ktérych mowa w § 51 ust. 1 Statutu.
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Spotdzielnia zawiera umowe w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez
osobe uprawniong po spetnieniu warunkéw wymienionych w ust. 1.

Koszty zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty zatozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg osobe na rzecz ktorej
Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 40

. Na pisemne zgdanie cztonka Spoétdzielni albo osoby niebedgcej cztonkiem, ktdremu

przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,
Spotdzielnia jest obowigzana przenies¢ na te osoby utamkowy udziat we
wspotwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajgce na
kazde miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu przez nich sptat, o ktérych mowa w
§ 39 ust. 1 Statutu.

. Koszty ustanowienia odrebnej wtasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego

wspotwiasnosc oséb, o ktorych mowa w ust. 1, pokrywajg w odpowiednich utamkowych
czesciach te osoby.

. PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU

§ 41

Z osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawieracé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal
przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) okreslenie terminu realizacji zadania inwestycyjnego ,

6) terminy wnoszenia wptat tytutem kosztéw budowy,

7) odpowiedzialnos¢ stron za niedotrzymanie warunkow umowy,

8) okreslenie terminu naliczania opfat za lokal okreslonych w Statucie,

9) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe lokalu.

Przekazanie lokalu do uzywania nastepuje na podstawie protokotu w formie pisemnej.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 wnosi wktad budowlany weditug zasad okreslonych w

Statucie i w umowie, o ktorej mowa w ust. 1, w wysoko$ci odpowiadajgcej catosci

kosztow budowy przypadajgcych na jej lokal. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata

sfinansowana z zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow

budowy danego lokalu, osoba jest obowigzana do spfaty tego kredytu wraz z

odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

. Postanowienia dotyczgce prawa odrebnej wtasnos$ci lokalu, stosuje sie odpowiednio

do utamkowego udziatu we wspétwlasnosci garazu wielostanowiskowego.
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§42

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 41 ust. 1 Statutu powstaje ekspektatywa
witasnosci. Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna wraz z wkltadem budowlanym albo
jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.

. Nabycie ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wktad
budowlany albo jego czes¢.

Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢é zawarta w formie aktu
notarialnego.

§43

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe,
o ktorej mowa w § 41 ust. 1 Statutu lub Spétdzielnie.

. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba , o ktérej mowa
w § 41 ust. 1 Statutu lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie
dotrzymali tych warunkéw umowy, okreslonych w § 41 ust. 1 pkt. 1, 6 Statutu, bez
ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokali bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpic na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 44

. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 41 ust. 1 Statutu albo
nabywcy ekspektatywy wiasnosci odrebng wtasnosc lokalu w terminie 2 miesiecy po
jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.
Na zgdanie cztonka Spoétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na
stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo oséb
wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 41 ust. 1 Statutu, ktére wspdlnie z nig
ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.

§ 45

. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie
tagcznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatéw
w nieruchomosci wspadlnej okresla ta umowa.

. Nieruchomosc¢, z ktérej wyodrebnia sie wlasnosc¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowieh umowy, o ktérej mowa w
ust.1.

§ 46

Wiasciciel lokalu niebedacy czionkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do Sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.
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§ 47

Jezeli wtasciciel lokalu zalega z zaptatg naleznych od niego optat za okres co najmniej 3
miesiecy lub wykracza w sposob razgcy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo przez swoje zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spoétdzielni na wniosek wiekszosci wtascicieli
lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie
procesu sgdowego zgdacC sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow
kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

D. ROZLICZENIE KOSZTOW INWESTYCJI

§ 48

Przed rozpoczeciem kazdego zadania inwestycyjnego Rada Nadzorcza uchwala
regulamin rozliczania kosztow inwestycji i ustalania kosztow budowy lokali.

§ 49

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczagtkowe;j
(kosztu budowy) poszczegodlinych lokali, do ktérych majg byé ustanowione prawa
dokonuje sie w dwoch etapach:

1) wstepnie — w oparciu o planowany koszt zadania inwestycyjnego,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na
podstawie kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spoétdzielnie — w terminie do
3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

2. Regulamin zasad rozliczenia kosztow inwestycji i ustalania kosztow budowy (wartosci
poczatkowej) poszczegdinych lokali w ramach zadania inwestycyjnego powinien
zawierac:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego odpowiada
Spoétdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktére koszty majg byc¢ rozliczane indywidualnie dla kazdego budynku, a
ktore wspdlnie dla dwdch lub wiecej budynkdw i rozliczane metodami posrednimi,

4) okreslenie metody rozgraniczenia kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali o
iNnNnym przeznaczeniu,

5) dopuszczalno$¢ roznicowania obcigzen poszczegolinych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosé).

3. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali, do ktéorych majg byé
ustanowione prawa stanowi podstawe do okreslenia przez Spétdzielnie w umowach o
budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej wysokosci wymaganego wktadu
oraz wysokosci i termindbw wnoszenia przez czionka zaliczek na poczet wymaganego
wkfadu.

4. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica pomiedzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu mieszkaniowego lub budowlanego, a
kosztami budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest cztonek lub
osoba niebedgca czionkiem, ktorej w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje
spoétdzielcze prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

19



ROZDZIAL V
OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 50

1. Za uzywanie lokali wnoszone sg do Spoétdzielni w formie miesiecznych zaliczek optaty
na pokrycie przypadajgcych na te lokale kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi wynikajgcych z planu rocznego. Obejmujg one w szczegdlnosci
koszty: eksploatacji i zarzadzania nieruchomosciami Spotdzielni, koszty centralnego
ogrzewania, dostawy cieptej i zimnej wody, eksploatacji dzwigéw, anten zbiorczych,
domofonéw, legalizacji wodomierzy, odbioru odpadow komunalnych, opfaty za teren,
podatki, odpisu na fundusz remontowy, koszty dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i
kulturalnej oraz czes¢ kosztow ogolnych zarzgdzania Spétdzielnig przypadajgcych na
gospodarke zasobami mieszkaniowymi.

2. Cztonkowie Spétdzielni uczestniczg w sptacie kredytéw inwestycyjnych i odsetek od
tych kredytdw zaciggnietych na budowe ich mieszkan na zasadach wynikajgcych z
umow kredytowych.

3. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych stuzgcy pokrywaniu
wydatkédw zwigzanych z realizacjg planu remontu zasobow mieszkaniowych
uchwalonego przez Rade Nadzorczg. Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek swiadczenia na fundusz dotyczy
cztonkdéw posiadajgcych prawa do lokalu oraz wiascicieli lokali niebedgcych cztonkami
Spotdzielni. Wptywy i wydatki funduszu remontowego sg rozliczane (réwnowazone) w
ramach wieloletnich planéw remontow w odniesieniu do danej nieruchomosci, a takze
w skali realizacji tozsamego przedsiewziecia remontowego.

4. Podejmowanie robot w danej nieruchomosci finansowanych z funduszu remontowego
nastepuje na podstawie planu remontow.

5. Roboty remontowe, a w szczegdlnosci termomodernizacyjne, instalacyjne, wymiana
dzwigow finansowane przed dniem 31.07.2007r. srodkami z funduszu remontowego, a
wykonywane po tym dniu w nieruchomosciach podlegajg rozliczeniu wedtug
dotychczasowych zasad w celu ujednolicenia poziomu technicznego.

6. Jednostkami rozliczeniowymi kosztow sg: m? powierzchni uzytkowej lokalu, osoba w
nim zamieszkata wzglednie inna jednostka rozliczeniowa.

7. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych ustala sie proporcjonalnie
do udziatu uzytkownika lokalu w nieruchomosci wspdélne;j.

§ 51

1. Czionkowie Spétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Osoby niebedgce czionkami Spoétdzielni, ktérym  przystugujg spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych
na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czionkowie
Spétdzielni, z zastrzezeniem § 53 Statutu.

3. Cztonkowie Spoétdzielni bedacy witascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspodlnych, eksploatacjg i utrzymaniem
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nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie
Z postanowieniami Statutu.

. Cztonkowie Spdétdzielni, ktdérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji
uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1 albo 3.

. Wiasciciele lokali niebedgcy czionkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych. Sg oni réwniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdolnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te
wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach jak cztonkowie
Spotdzielni, z zastrzezeniem § 53 Statutu.

. Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1-3 i ust. 5 odpowiadajg solidarnie z cztonkami
Spotdzielni, wiascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spotdzielni lub osobami
niebedgcymi czionkami Spotdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajgce z lokalu. Odpowiedzialnos¢ tych osob ogranicza sie do wysokos$ci opfat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 52

. Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci :

1) ewidencje i rozliczenie przychoddéw i kosztéw o ktorych mowa w § 51 ust. 1-3
i ust. 5,

2) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego.

. WysokosC optat jest wustalana na podstawie planu kosztow zarzgdzania

nieruchomos$ciami, sporzgdzonego w oparciu o regulamin rozliczania kosztow

gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za lokale.

. Szczegdtowe zasady ustalania planu kosztow zarzgdzania nieruchomosciami oraz

zasady rozliczania tych kosztow i ustalania wysokosci optat za lokale okresla Rada

Nadzorcza.

. Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat

za lokale, powinien zawiera¢ w szczego6lnoSci:

1) okreslenie jednostki rozliczania poszczegodlnych kosztow ,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlinych rodzajow kosztéw
(np.: m2 powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w lokalu,
wskazania urzgdzen pomiarowych),

3) mozliwos¢ réznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytutu nieréwnorzednych waloréw uzytkowych i
atrakcyjnosci,

4) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej
jakosci ustug swiadczonych przez Spétdzielnie w ramach pobieranych optat za
uzywanie lokali,

5) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobieranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego.
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No

§ 53

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow

zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatdbw w nieruchomosci
wspolnej.

Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni przeznacza
sie na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajgcym cztonkdw.

§ 54

Optaty, o ktorych mowa w § 50 i 51 Statutu, wnosi sie co miesigc z goéry do 13-go dnia
kazdego miesigca.

Spétdzielnia jest obowigzana na zgdanie cztonka Spoétdzielni lub wtasciciela lokalu
niebedgcego cztonkiem Spotdzielni przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

O zmianie wysokosci opfat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ cztonkdow
Spétdzielni oraz osoby niebedgce cztonkami Spodtdzielni co najmniej na 3 miesigce
naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych
od Spotdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody i Sciekow oraz odbioru odpadéw
komunalnych Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby o ktérych mowa w
ust. 2 co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pozniej
niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat
wymaga uzasadnienia na pismie.

. Czlonkowie Spotdzielni oraz osoby niebedgce cztonkami Spétdzielni, moga

kwestionowa¢ zasadnos¢ zmiany wysokosci optat zaleznych od Spotdzielni
bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge sgdowg ponoszg
oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany
wysokosci optat spoczywa na Spétdzielni. Optaty niezalezne od Spétdzielni wnoszone
Sg W zmienionym wymiarze.

Obowigzek regulowania optat powstaje z dniem postawienia do dyspozycji lokalu, a
ustaje z dniem protokolarnego przekazania lokalu Spétdzielni.

Od nieptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki za opdznienie.
Cztonek, jak i osoby niebedgce cztonkami nie mogg potrgca¢ swoich naleznosci od
Spotdzielni z optat wnoszonych za uzywanie lokalu, jak réwniez samowolnie
decydowac o warunkach ptatnosci.

ROZDZIAL VI
ORGANY SPOLDZIELNI

1.

2.

§ 55

Organami Spoétdzielni sa:

A. Walne Zgromadzenie

B. Rada Nadzorcza

C. Zarzad

D. Rada Osiedla

W sktad organéw Spodtdzielni z wyjatkiem Zarzgdu mogg wchodzi¢ tylko cztonkowie
Spétdzielni. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej i
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Rady Osiedla moze by¢ wybrana osoba niebedgca cztonkiem Spoétdzielni wskazana
przez osobe prawng.

§ 56

1. Uchwaty podejmowane sg przez organy Spoétdzielni w gtosowaniu jawnym z
zastrzezeniem ust.2.

2. Wybory do organéw Spotdzielni, o ktérych mowa w § 55 lit. B,C,D dokonywane sg w
gtosowaniu tajnym sposrdéd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka
organu Spoétdzielni nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

3. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosow przy podejmowaniu uchwat przez
organy Spoétdzielni uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale, z
zastrzezeniem § 66 ust. 14 Statutu.

§ 57

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu i Rady Osiedla nie mogg zajmowac sie
interesami konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako
wspolnicy lub czionkowie wiladz w podmiotach gospodarczych prowadzgcych
dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi
podstawe do odwotania cztonka Rady Nadzorczej, Zarzadu lub Rady Osiedla .

2. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla zakazu
konkurenciji okreslonego w ust. 1, Rada Nadzorcza lub Rada Osiedla moze podjgc
uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu czynnosci.

3. W wypadku o jakim mowa w ust. 2 Rada Nadzorcza lub Rada Osiedla sktada
niezwtocznie wniosek do Zarzadu o umieszczenie w porzgdku obrad najblizszego
Walnego Zgromadzenia lub Zebrania Czionkéw danego Osiedla sprawy uchylenia
zawieszenia bgdz odwotania zawieszonego w petnieniu czynnosci czionka Rady
Nadzorczej lub odpowiednio Rady Osiedla.

4. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzgdu bgdz Rady Osiedla
i Zarzadu Spotdzielni. W skfad Rady Nadzorczej i Rady Osiedla nie mogg wchodzi¢
petnomocnicy Zarzadu, a takze osoby pozostajgce z cztonkami Zarzadu w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa w linii prostej i w drugim stopniu linii
bocznej.

5. Cztonkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu i Rady Osiedla nie mogg bra¢ udziatu w
gtosowaniach w sprawach wytgcznie ich dotyczacych.

6. Czilonkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu i Rady Osiedla sktadajg oswiadczenia
zobowigzujgce do zachowania poufnosci wszelkich informacji uzyskanych w zwigzku z
petniong funkcjg cztonka organu Spoétdzielni.

§ 58
Czionek Zarzadu, Rady Nadzorczej i Rady Osiedla odpowiada wobec Spétdzielni za

szkode wyrzagdzong dziataniem Ilub zaniechaniem sprzecznym =z prawem Ilub
postanowieniami Statutu Spétdzielni, chyba ze nie ponosi winy.
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1.

2.

3.

§ 59

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Rady Osiedla za udziat w posiedzeniach wymienionych
organow oraz ich prezydium i komisji otrzymujg wynagrodzenie wyptacane w formie
miesiecznego ryczattu w wysokosci 1/3 minimalnego wynagrodzenia za prace
okreslonego w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za
prace, przy czym prowadzgcy obrady otrzymuje wynagrodzenie o 30 % wyzsze.

W przypadku zwotania wiecej niz jednego posiedzenia w danym miesigcu i
nieobecnosci na jednym z posiedzen Rady Nadzorczej, Rady Osiedla oraz ich
prezydium i komisji, wynagrodzenie ryczattowe okreslone w ust. 1 zmniejsza sie
proporcjonalnie do ilosci odbytych posiedzen w danym miesigcu.

Wynagrodzenie nie przystuguje za miesigc, w ktérym nie zwotano posiedzen o ktérych
mowa w ust.1.

§ 60

Tryb zwotywania posiedzeh organéw Spotdzielni, sposéb i warunki obradowania oraz
podejmowania uchwat przez te organy, okresla Statut oraz regulaminy wydane na jego
podstawie.

A

=

9.
10.

. WALNE ZGROMADZENIE

§ 61

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.
Walne Zgromadzenie dzieli sie na czesci, gdy liczba cztonkéw przekroczy 500 wedtug
stanu na dzien 1 stycznia roku, w ktérym jest zwotywane.
Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu cztonkéw uprawnionych do udziatu
w poszczegolnych czesciach Walnego Zgromadzenia.
W Walnym Zgromadzeniu biorg udziat czlonkowie Spodtdzielni, a w danej czesci
Walnego Zgromadzenia cztonkowie, ktérym wydano mandaty.
Cztonek bedgcy osobg fizyczng moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie
albo przez petnomocnika, a bedacy osobg prawng przez ustanowionego w tym celu
petnomocnika. Pethomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci |
dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.
Petnomocnictwo do wudzialu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawieraC w
szczegolnosci: imie i nazwisko petnomocnika, date Walnego Zgromadzenia, na ktérym
petnomocnik ma reprezentowaé cztonka oraz czytelny podpis cztonka udzielajgcego
petnomocnictwa.
Lista petnomocnictw podlega odczytaniu na danej czesci Walnego Zgromadzenia
poprzez odczytanie imienia i nazwiska mocodawcy oraz petnomocnika .
Cztonkowie niemajgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnosciag do czynnosci prawnych biorg udziat w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez swoich przedstawicieli ustawowych.
Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatéw.
Cztonek moze uczestniczy¢ i bra¢ udziat w gtosowaniu tylko na jednej czesci Walnego
Zgromadzenia i przystuguje mu bierne prawo wyborcze tylko z jednej czesci Walnego
Zgromadzenia.
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11.Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania
gtosu.

12.W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym
przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej, zwigzku rewizyjnego w ktorym
Spétdzielnia jest zrzeszona, cztonkowie Zarzgdu oraz zaproszone osoby.

§ 62

Do wytacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy :

1) uchwalanie kierunkdéw rozwoju dziatalnosci Spotdzielni,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw
cztonkow Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie  wnioskow  wynikajgcych z  przedstawionego  protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innegj
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciggnac,

8) podejmowania uchwat w sprawie potgczenia sie Spoétdzielni, podziatu Spoétdzielni
oraz likwidacji Spotdzielni,

9) uchwalanie zmian Statutu,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spétdzielni ze
zwigzku spétdzielczego oraz upowaznienia Zarzgdu do podejmowania dziatah w
tym zakresie,

11) wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

12) wybér i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej

13) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

§ 63

Walne Zgromadzenie moze odwotaC tych czionkow Zarzgdu, ktérym nie udzielito
absolutorium, o ile glosowanie odbedzie sie na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia, a
za odwotaniem opowiedziata sie wiekszoS¢ ogolnej liczby cztonkdéw uczestniczgcych w
gtosowaniu w Walnym Zgromadzeniu.

§ 64

1. Walne Zgromadzenie zwotuje i ustala jego porzadek obrad Zarzad raz w roku tak, aby
jego ostatnia czes¢ odbyta sie w terminie do dnia 30 czerwca po uptywie roku
obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ takze zwotane z waznych powoddéw przez Zarzad w
kazdym czasie.

3. Zarzad zobowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie , takze na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej,
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2) 1/10 ogdlnej liczby cztonkéw Spotdzielni .

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na pi$émie z podaniem
celu jego zwotania oraz wskazaniem oznaczonych spraw, ktére majg by¢ przedmiotem
obrad.

. Walne Zgromadzenie powinno by¢ zwotane w takim terminie, aby mogto sie ono odby¢
w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je
Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa
Rada Spoétdzielcza, na koszt Spotdzielni.

§ 65

. Czlonkowie Spoétdzielni sg zawiadamiani na pismie, co najmniej na 21 dni przed
terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia, o czasie, miejscu i porzadku
obrad, a takze o miejscu i terminie wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow
uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz o prawie do zapoznania sie z tymi
dokumentami. O czasie , miejscu i porzadku obrad zawiadamia sie na pisSmie zwigzek
rewizyjny w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg Rade Spotdzielcza.

. Cztonkow Spotdzielni zawiadamia sie na piSmie poprzez wywieszenie ogtoszenia na
tablicach ogtoszeh w siedzibach: Spétdzielni, Administracji Osiedli, w budynkach
mieszkalnych Spoétdzielni oraz na stronie internetowej Spétdzielni.

§ 66

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych cztonkdéw na kazdej
jego czesci .

. Projekty uchwat i Zzgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtaszac: Zarzgd, Rada Nadzorcza i czionkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny byc¢
wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia.

. Cztlonkowie majg prawo zgtasza¢ w siedzibie Zarzadu projekty uchwat i Zzgdania
0 ktérych mowa w ust. 2, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkow musi by¢
poparty, przez co najmniej 10 cztonkow.

. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzagd wywiesza na tablicach
ogtoszen w siedzibach: Spétdzielni i Administracji Osiedli, w budynkach mieszkalnych
Spotdzielni oraz na stronie internetowej Spoétdzielni .

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czionkébw w  sposéb i terminach
okreslonych ustawg i Statutem.

. Zarzad jest obowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia
pod gtosowanie na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia projektow uchwat i poprawek
zgtoszonych przez cztonkdéw Spétdzielni.

. W porzadku obrad ujmuje sie projekty uchwat i zgdania, ktére nalezg do wytgczne;j
kompetencji Walnego Zgromadzenia.

. Uchwaly sg podejmowane zwyktg wiekszoscig glosow z wyjatkiem przypadkéw, gdzie
Prawo spotdzielcze oraz ustawa wymaga kwalifikowanej wiekszosci.
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10.Uchwata w sprawie zbycia nieruchomosci podejmowana jest zwyklg wiekszoscig
gtoséw, bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkdw na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia.

11.Gtosowanie odbywa sie jawnie z wyjgtkiem wyboréw i odwotania cztonkéw organéw
Spotdzielni. Gtosowanie odbywa sie za pomocg mandatow.

12.Projekty uchwat poddaje sie gtosowaniu na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

13.Warunek, o ktérym mowa w ust. 12 uznaje sie za spetniony, rowniez w przypadku gdy
na zebranie danej czesci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych
cztonkdéw lub gdy cztonkowie obecni na danej czesci Walnego Zgromadzenia nie wzigli
udziatu w gtosowaniu.

14.Uchwate uwaza sie za podjets, jezeli za uchwatg opowiedziata sie wiekszosS¢ ogolnej
liczby cztonkdw uczestniczgcych w glosowaniu w Walnym Zgromadzeniu.

§ 67

1. Obrady kazdej czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony przez przewodniczgcego cztonek Rady Nadzorczej.

2. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia otwierajgcy obrady dokonuje sposrod
cztonkbw w gtosowaniu jawnym zwyklg wiekszoscig gtoséw wyboru prezydium w
skfadzie: przewodniczgcy, zastepca przewodniczgcego i sekretarz .
Prezydium Zgromadzenia przejmuje prowadzenie obrad .

3. Tryb obradowania i podejmowania uchwat okreslajg postanowienia Prawa
spotdzielczego, ustawy i Statutu.

§ 68

=

Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu jawnym wybierane sg
zwykig wiekszoscig gtosow sposrod cztonkow Spotdzielni, nastepujgce komisje:
1) komisja mandatowa w sktadzie 3 oséb, do ktorej zadan nalezy:

a) sprawdzenie, czy dana czes¢ Walnego Zgromadzenia zostata zwotana zgodnie
ze Statutem,

b) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci i listy pethomocnictw oraz podanie
liczby obecnych cztonkow i ilosci wydanych mandatow na danej czesci Walnego
Zgromadzenia,

c) odczytanie listy petnomocnictw,

2) komisja wyborcza w sktadzie 3 oséb, do ktorej zadan nalezy:

a) sprawdzenie na podstawie listy zgtoszonych kandydatow do Rady Nadzorczej
wzoru karty wyborczej przygotowanej przez Zarzad wedtug wymogow Statutu,

b) sporzadzenie kart wyborczych wedtug wzoru w ilosci odpowiadajgcej liczbie
cztonkdéw uczestniczgcych w danej czesci Walnego Zgromadzenia,

c) przekazanie czionkom Spétdzielni, petnomocnikom i przedstawicielom kart
wyborczych za okazaniem mandatu.

3) komisja skrutacyjna w skfadzie 3 oséb, a w przypadku wyboréw do Rady

Nadzorczej 5 osob, do ktérej zadanh nalezy:

a) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczgcego obrad obliczen wynikéw
gtosowania i podanie tych wynikéw Walnemu Zgromadzeniu,

b) obliczanie wynikow gtosowania na cztonkéw Rady Nadzorczej,

c) wykonanie innych czynnosci zwigzanych z przeprowadzaniem gtosowania.

2. Komisja wyborcza wybierana jest na Walnym Zgromadzeniu, na ktorym dokonywane
sg wybory do Rady Nadzorcze;j.
3. Cztonkowie komisji skrutacyjnej nie mogg kandydowac¢ do Rady Nadzorczej.

27



w N

7.

Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczgcego, zastepce przewodniczgcego
i sekretarza.

Komisje sporzadzajg ze swych czynnosci protokot, ktory podpisuje przewodniczacy i
sekretarz.

Przewodniczgcy komisji sktadajg danej czesci Walnego Zgromadzenia sprawozdanie
z czynnosci komisji.

Protokoty komisji wraz z dokumentami przekazywane sg prezydium danej czesci
Walnego Zgromadzenia.

W przypadku braku mozliwosci wyboru komisji jej zadania przejmuje prezydium
Walnego Zgromadzenia.

§ 69

Przewodniczgcy obrad przedstawia porzgdek obrad Walnego Zgromadzenia i
przystepuje do jego realizacji udzielajgc gtosu wedtug kolejnosci zgtoszen do danego
punktu porzgdku obrad.

Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.

Czionkom Rady Nadzorczej, Zarzgdu oraz przedstawicielom zwigzku rewizyjnego, w
ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowej Rady Spoétdzielczej, gtos jest udzielany
poza kolejnoscia.

. Przewodniczagcy obrad ma prawo zwréci¢ uwage osobie zabierajgcej gtos, jezeli

odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz.
W przypadku nie zastosowania sie mowcy do uwag, przewodniczgcy odbiera mu gtos.
Przewodniczagcy moze odmowic¢ udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiata.
W sprawach formalnych przewodniczgcy udziela gtosu poza kolejnoscig. Za wnioski w
sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczace:

a) gtosowania bez dyskusiji,

b) zakonczenia dyskusiji,

c) zamkniecia listy mowcow,

d) zarzadzenia przerwy.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabrac¢ gtos jedynie dwaj
mowcy — jeden ,za” i jeden ,przeciw” wnioskowi.

8. Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w gtosowaniu

jawnym zwyklg wiekszoscig gtosow.

§ 70

. Przewodniczagcy obrad Walnego Zgromadzenia zarzgdza gtosowanie projektéw

uchwat.

Kazdy projekt uchwaty poddawany gtosowaniu na danej czesci Walnego
Zgromadzenia powinien posiada¢ nadany numer, date podjecia, podstawe prawng
oraz okresla¢ przedmiot sprawy.

§ 71

Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie protokét, ktéry podpisujg
przewodniczgcy i sekretarz. Protokoty sg jawne dla czionkéw Spoétdzielni,
przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowej Rady Spétdzielczej. Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni.
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Protokot z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie w terminie 7 dni
od dnia odbycia danej czesci Zgromadzenia.

Protokét obrad Walnego Zgromadzenia sktada sie z protokotow wszystkich jego
czesci.

Przebieg obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocag
urzadzen rejestrujgcych dzwiek i obraz, o czym czionkowie biorgcy udziat w
Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

Kolegium w sktadzie: przewodniczacy i sekretarze obrad kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia, na podstawie protokotow tych zebran potwierdza, ktére uchwaty
zostaty podjete, a ktére nie zostaty podjete oraz wyniki wyboréw do Rady Nadzorczej.
Kolegium zwotuje w ciggu 14 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia i
przewodniczy jego obradom, cztonek z najnizszym numerem cztonkowskim sposréd
przewodniczgcych wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia lub cztonek z kolejnym
najnizszym numerem cztonkowskim.

Protokét z obrad kolegium, ktory podpisujg przewodniczacy i sekretarze obrad
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia stanowi integralng czes¢ protokotu
Walnego Zgromadzenia.

Zarzad na podstawie protokotu kolegium zamieszcza niezwtocznie na okres 14 dni
informacje o podjetych i nie podjetych uchwatach oraz wynikach wyborow do Rady
Nadzorczej publikujgc te informacje na tablicach ogtoszen w siedzibach: Spoétdzielni i
Administracji Osiedli.

§ 72

. W celu zapewnienia cztonkom danej czesci Walnego Zgromadzenia odpowiedniej
reprezentacji w sktadzie Rady Nadzorczej wprowadza sie zasade proporcjonalnosci
biorgc pod uwage stosunek liczby cztonkéw danej czesci Walnego Zgromadzenia do
liczby czlonkéw Spoétdzielni wedtug stanu na dzien 1 stycznia roku, w ktorym
dokonywane sg wybory. Ustalenia liczby mandatéw czionkéw Rady Nadzorczej dla
kazdej czesci Walnego Zgromadzenia dokonuje Rada Nadzorcza.

. Utamki liczby mandatéw czionkéw Rady Nadzorczej, o ktérych mowa w ust. 1
przypadajgce na poszczegolne czesci Walnego Zgromadzenia rowne lub wieksze od
Y2 zaokragla sie w gore do liczby catkowitej pod warunkiem nie przekroczenia
statutowej liczby cztonké4w Rady Nadzorczej. W przeciwnym wypadku mandat cztonka
Rady Nadzorczej uzyskuje ta czes¢ Walnego Zgromadzenia, dla ktorej przekroczenie
utamkowe jest najwieksze.

§73

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w gtosowaniu tajnym, sposréd
zgtoszonych kandydatéw na Zebraniach Cztonkéw Osiedli.

Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani tylko cztonkowie Spoétdzielni oraz osoby
niebedace cztonkami Spotdzielni, wskazane przez osoby prawne.

Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtaszajg cztonkowie Spoidzielni na Zebraniu
Cztonkéw Osiedla zwotywanym przed Walnym Zgromadzeniem, na ktorym
dokonywany bedzie wybdér Rady Nadzorczej. Zgtaszanie nieograniczonej liczby
kandydatur na cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa sie ustnie z podaniem:

a) imienia i nazwiska osoby zgtaszajgce;j ,

b) imienia i nazwiska kandydata oraz jego zgody na kandydowanie.
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W przypadku nieobecnosci kandydata na zebraniu wymagana jest jego pisemna
zgoda na kandydowanie.

. Liste zgtoszonych kandydatéw na czionkow Rady Nadzorczej sporzadza Zarzad na

podstawie protokotow z Zebran Czionkéw Osiedli.

Wybory cztionkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy oznaczonych

pieczecig Spoétdzielni kart wyborczych. Karta wyborcza zawiera liczbe porzgdkows,

nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetycznej z podziatem na kandydatow

reprezentujgcych dang czes¢ Walnego Zgromadzenia wraz z informacjg o liczbie

przypadajgcych mandatow oraz miejsce na podstawienie znaku ,x” oznaczone

kwadratem z lewej strony nazwiska kandydata.

Gtosowanie odbywa sie przez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci komisji

skrutacyjnej za okazaniem mandatu.

Gtosujgcy stawia znak ,, x , w kwadracie obok nazwiska kandydata na ktorego gtosuje.

Glos jest niewazny jezeli:

a) karta wyborcza jest przekreslona,

b) na karcie wyborczej dokonane sg jakiekolwiek skreslenia lub dopiski ,

c) na karcie wyborczej postawiono wiecej znakow ,, X” niz liczba miejsc w Radzie
Nadzorczej,

d) nie postawiono znaku ,x* w kwadracie przed nazwiskiem ktoregokolwiek
kandydata,

e) na karcie wyborczej dopisano dodatkowe nazwiska kandydatow,

f) karta wyborcza nie spetnia wymogow okreslonych w ust 5.

Liczbe gtosow oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza komisja skrutacyjna.

Przewodniczgcy komisji ogtasza wyniki gtosowania.

W sktad Rady Nadzorczej wchodzg kandydaci z poszczegolnych czesci Walnego

Zgromadzenia, ktorzy wuzyskali w kolejnosci najwiekszg liczbe gtosow, przy

uwzglednieniu zasady proporcjonalnosci okreslonej w § 72 Statutu, Zze na dang czesc¢

Walnego Zgromadzenia przypada okreslona liczba mandatow czionkéw Rady

Nadzorczej. W przypadku uzyskania przez kandydatow réwnej liczby gtosow,

cztonkiem Rady Nadzorczej zostaje kandydat z nizszym numerem cztonkowskim.

§ 74

Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastgpic w
gtosowaniu tajnym wiekszoscig 2/3 gtoséw czionkéw biorgcych udziat w gtosowaniu na
wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia byt przewidziany punkt dotyczgcy odwotania cztonka.

§ 75

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkéw Spotdzielni oraz
wszystkie jej organy.

. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu, godzgca w interesy Spétdzielni albo
majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonkdw moze by¢ zaskarzona do sadu.

Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzgd moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.
Orzeczenia sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia badz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkow Spoétdzielni oraz wszystkich jej organow.
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RADA NADZORCZA
§ 76

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sie z 21 cztonkéw, wybieranych przez Walne Zgromadzenie.
Osoby fizyczne o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub niemajgce tej
zdolnosci, jak i ich przedstawiciele ustawowi, nie mogg byC¢ cztonkami Rady
Nadzorczej.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa nie dtuzej niz 3 lata od Walnego Zgromadzenia, na
ktorym Rada zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, na ktérym zostanie wybrana
Rada Nadzorcza na nastepng kadencje.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.

W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ czionkowie, bedgcy pracownikami
Spotdzielni.

§ 77

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji na ktorg zostat wybrany.
Wygasniecie mandatu cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji nastepuje
wskutek :

1) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,

2) oswiadczenia o rezygnacji z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej,

3) odwotania przez Walne Zgromadzenie,

4) ustania osobowosci prawnej osoby prawnej,

5) nawigzania stosunku pracy ze Spoétdzielnig.

W miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéremu wygast mandat przed uptywem kadencji
do jej konca wchodzi osoba, ktéra w wyborach z danej czesci Walnego Zgromadzenia
uzyskata w kolejnosci najwiekszg liczbe gtoséw.

W przypadku uzyskania rownej liczby gtosow, cztonkiem Rady Nadzorczej zostaje
osoba z nizszym numerem cztonkowskim.

§78

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej,
oswiatowej i kulturalnej Spotdzielni,

2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organow Spoétdzielni lub wnioskdéw cztonkdw,

c) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych ze szczegdélnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw jej cztonkow,

3) wybdr podmiotu do badania rocznego sprawozdania finansowego,

4) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,
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8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spétdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie
cztonka Zarzgdu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwéch cztonkéw Rady Nadzorczej przez
nig upowaznionych,

9) wybdr i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,

10) ustalanie zasad =zaliczania cztonkow Spotdzielni do poszczegolnych czesci
Walnego Zgromadzenia,

11) ustalanie liczby mandatéw czionkdw Rady Nadzorczej przypadajgcych na
poszczegolne czesci Walnego Zgromadzenia wedtug zasady proporcjonalnosci,
12) ustalanie liczby mandatow cztonkow Rady Osiedla wybieranych przez Zebranie

Czionkéw danego Osiedla w przypadku okreslonym w § 85 ust. 3 Statutu

13) uchylanie uchwat Rady Osiedla, o ile jest niezgodna z przepisami prawa, Statutu i
uchwatami organéw Spétdzielni,

14) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

15) uchwalanie regulaminédw do ktérych Rada Nadzorcza jest zobowigzana w
Statucie.

. Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu i pracownikow Spoétdzielni wszelkich

sprawozdan i wyjasnien, przeglgdac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac¢ bezposrednio

stan majatku Spoétdzielni, a takze zgda¢ od czionkéw Spoétdzielni i wiascicieli lokali
wyjasnien w sprawie zadtuzenia wobec Spotdzielni lub nie przestrzegania regulaminu
porzadku domowego.

. Ztozony przez cztonka wniosek do Rady Nadzorczej powinien by¢ rozpatrzony w ciggu

3 miesiecy od dnia jego wniesienia. O sposobie zatatwienia sprawy Rada Nadzorcza

zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

§ 79

. Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczgcy
kolegium.

. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona prezydium w skfadzie przewodniczgcy,
zastepca przewodniczgcego, sekretarz i przewodniczgcy statych komisiji.

Zadaniem prezydium jest organizowanie pracy i koordynowanie dziatalnosci Rady
Nadzorczej oraz poszczegolnych komisiji.

. Rada Nadzorcza wybiera komisje rewizyjng oraz moze powotywac¢ inne komisje state i
czasowe, dokonujgc wyboru prezydium komisji i uchwalajgc zasady ich dziatania .

§ 80

Tryb zwotywania posiedzen, sposob i warunki obradowania Rady Nadzorczej okresla
regulamin uchwalany przez Walne Zgromadzenie.

C. ZARZAD

§ 81

1. Zarzad skfada sie z 3 cztonkdw, w tym Prezesa Zarzgadu i dwoch zastepcow, przy czym

przynajmniej jeden z cztonkéw Zarzadu winien by¢ cztonkiem Spoétdzielni.

2. Czionkow Zarzadu wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza.
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. Z cztonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy, na podstawie umowy o prace.

. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku
pracy.

§ 82

. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spoétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

. Do kompetencji Zarzgdu nalezy podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub

Statucie dla innych organéw, a w szczegoélnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia w poczet cztonkow Spoétdzielni,

2) zawieranie uméw o budowe lokali,

3) zawieranie uméw o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

4) zawieranie umow o przeniesienie i 0 ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,

5) zawieranie umow najmu i dzierzawy,

6) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci
spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,

7) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnos$ci organizacyjnych i finansowych,

8) zabezpieczenie majgtku Spotdzielni,

9) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie
ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

10) zwotywanie Walnego Zgromadzenia i Zebran Cztonkéw Osiedli oraz ustalanie ich
porzadku obrad,

11) zacigganie kredytow i innych zobowigzan,

12) udzielanie petnomocnictw,

13) uchwalanie regulaminéw wynikajgcych z ogdlnie obowigzujgcych przepiséw w tym
regulaminu porzagdku domowego.

. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu, w tym informacje o realizacji wnioskow polustracyjnych.

. Zarzad powinien rozpatrzyé ziozony przez czionka Spoétdzielni wniosek w ciggu

miesigca, a jezeli wymaga wyjasnien w ciggu 2 miesiecy od dnia jego ziozenia.

O sposobie zatatwienia sprawy Zarzgd zawiadamia zainteresowanego czfonka na

pisSmie.

§ 83

. Oswiadczenia woli za Spétdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czionek
Zarzadu i petnomocnik.

. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust.1 sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwag
Spétdzielni osoby upowaznione do jej sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkdw Zarzgdu lub innej osobie petnomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoéitdzielni, a zlozone w jej lokalu, albo
jednemu z czionkdw Zarzadu lub petnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem
Spétdzielni.
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§ 84

Szczegotowy zakres kompetenciji, podziat czynnosci oraz zasady organizacji pracy
Zarzgdu okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

D. RADA OSIEDLA

© ®

§ 85

Rada Osiedla sktada sie z 15 czionkéw Spoétdzielni wybranych na Zebraniu Cztonkéw
danego Osiedla sposrod cztonkdédw posiadajgcych tytut prawny do lokalu na danym
Osiedlu.

. Kadencja Rady Osiedla trwa nie dtuzej niz 4 lata od wyboru cztonkow Rady Osiedla na

Zebraniu Czionkéw Osiedla do zebrania, na ktérym czionkowie dokonajg wyboru
Rady Osiedla na nastepng kadencje.

Jezeli na terenie Osiedla zwotuje sie wiecej niz jedno Zebranie Czionkow
Osiedla, kazdemu zebraniu przystuguje co najmniej jeden mandat w Radzie Osiedla,
przy czym liczba mandatow powinna by¢ liczona proporcjonalnie biorgc pod uwage
stosunek liczby cztonkéw danego zebrania do ogolnej liczby cztonkéw danego Osiedla.
Wybory czionkow Rady Osiedla dokonywane sg w gftosowaniu tajnym, sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow.

Do Rady Osiedla mogg by¢ wybierani wytgcznie cztonkowie Spétdzielni.

Jezeli cztonkiem Spofdzielni jest osoba prawna, do Rady Osiedla moze by¢ wybrana
osoba niebedgca cztonkiem Spodtdzielni wskazana przez osobe prawna.

Osoby fizyczne o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub niemajgce tej
zdolnosci, jak i ich przedstawiciele ustawowi, nie mogg by¢ cztonkami Rady Osiedla.
Kandydatéw do Rady Osiedla zgtaszajg cztonkowie Spétdzielni na Zebraniu Cztonkdéw
Osiedla. Zgtaszanie kandydatur odbywa sie ustnie z podaniem:

a) imienia i nazwiska osoby zgtaszajgcej,

b) imienia i nazwiska kandydata oraz jego zgody na kandydowanie.

W przypadku nieobecnosci kandydata na zebraniu wymagana jest jego pisemna
zgoda na kandydowanie.

Cztonkowie komisji skrutacyjnej nie mogg kandydowac do Rady Osiedla.

Wybory czionkdw Rady Osiedla przeprowadza sie przy pomocy oznaczonych
pieczecig Spofdzielni kart wyborczych. Karta wyborcza zawiera liczbe porzgdkowa,
nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej oraz miejsce na postawienie
znaku X" oznaczone kwadratem z lewej strony nazwiska kandydata. Karty wyborcze
sporzgdza i wydaje uprawnionym do gtosowania komisja wyborcza po okazaniu
mandatu. Gtosowanie odbywa sie przez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci
komisji skrutacyjnej za okazaniem mandatu.

10. Gtosujgcy stawia znak ,, x , w kwadracie obok nazwiska kandydata na ktérego gtosuje.
11.Gtos jest niewazny jezeli:

a) karta wyborcza jest przekreslona,

b) na karcie wyborczej dokonane sg jakiekolwiek skres$lenia lub dopiski,

c) na karcie wyborczej postawiono wiecej znakdw ,, x” niz liczba miejsc w Radzie
Osiedla,

d) nie postawiono znaku ,x” w kwadracie przed nazwiskiem ktoregokolwiek
kandydata ,

e) na karcie wyborczej dopisano dodatkowe nazwiska kandydatow,

f) karta wyborcza nie spetnia wymogow okreslonych w ust 9.

34



12. Liczbe glosébw oddanych na poszczegolnych kandydatow oblicza i ogtasza komisja

skrutacyjna.

13. W skitad Rady Osiedla wchodzg kandydaci, ktérzy w wyborach uzyskali kolejno

najwiekszg liczbe oddanych gtosdw.

14. W przypadku uzyskania rownej liczby gtoséw, cztonkiem Rady Osiedla zostaje osoba

=

Z nizszym numerem cztonkowskim.

§ 86

Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
Wygasniecie mandatu cztonka Rady Osiedla przed uptywem kadencji nastepuje
wskutek :

1) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,

2) oswiadczenia o rezygnacji z cztonkostwa w Radzie Osiedla,

3) odwotania przez cztonkéw Spotdzielni na Zebraniu Cztonkéw Osiedla,

4) ustania osobowosci prawnej osoby prawnej,

5) utraty tytutu prawnego do lokalu w Osiedlu, z ktérego posiada mandat.

Odwotanie czionka Rady Osiedla przed uptywem kadencji nastepuje w gtosowaniu
tajnym wiekszoscig 2/3 gtosow, o ile w porzadku obrad Zebrania Osiedla, byt
przewidziany punkt dotyczgcy odwotania cztonka.

W miejsce cztonka Rady Osiedla, ktéremu wygast mandat, przed uptywem kadencji do
jej konca wchodzi osoba, ktéra w wyborach uzyskata w kolejnosci najwiekszg liczbe
gtosow.

§ 87

W sprawach organizacyjnych, gospodarczych i samorzgdowych do zakresu dziatania

Rady Osiedla nalezy w szczegdlnosci:

1) opiniowanie planéw gospodarczych i programow dziatalnoSci spotecznej,
oswiatowej i kulturalnej Osiedla w ramach planéw ogoéinych Spétdzielni,

2) opiniowanie struktury organizacyjnej Osiedla,

3) opiniowanie kandydatow na kierownika Administracji Osiedla,

4) sprawowanie nadzoru i kontroli nad dziatalnoscig Administracji Osiedla,

5) rozpatrywanie odwotan od decyzji kierownika Administracji Osiedla,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Administracji Osiedla,

7) opiniowanie wnioskéw w sprawie lokalizacji na terenie Osiedla nowych inwestyc;ji ,
placbwek gospodarczych, handlowych, ustugowych itp. a takze w sprawie
zagospodarowania i uzytkowania lokali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢
Spotdzielni,

8) podejmowanie decyzji w sprawie odstgpienia od naliczania odsetek ( w catosci lub
czeéci) od zalegtosci w optatach, pod warunkiem uregulowania naleznosci,

9) wspétdziatanie z samorzadem mieszkancow w dziedzinie realizacji zadan
gospodarczych oraz spotecznych , odwiatowych i kulturalnych w Osiedlu,

10) przeprowadzanie rozmow z cztonkami Spoétdzielni i wiascicielami lokali w sprawie
zadtuzenia wobec Spétdzielni lub nie przestrzegania regulaminu porzadku
domowego,

11) rozpatrywanie innych spraw zwigzanych z dziatalnoscig Osiedla.

. W sprawach inwestycyjnych, gospodarczych i eksploatacyjnych dotyczgcych Osiedla

opinia Rady Osiedla ma znaczenie podstawowe.

35



§ 88

1. Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Osiedla zwotuje Przewodniczgcy Rady
Nadzorczej.

2. Rada Osiedla wybiera ze swojego grona prezydium w sktadzie: przewodniczgcy,
zastepca przewodniczgcego, sekretarz oraz przewodniczgcy staty komisiji.

Zadaniem prezydium jest organizowanie pracy i koordynowanie dziatalnosci Rady
Osiedla oraz poszczegoélnych komisiji.

3. Rada Osiedla wybiera ze swojego grona komisje rewizyjng oraz moze powotywac
inne komisje state i czasowe, dokonujgc wyboru prezydium komisji i uchwalajgc
zasady ich dziatania.

4. Tryb zwotywania posiedzen, sposob i warunki obradowania Rady Osiedla okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 89

1. Zebranie Cztonkéw Osiedla zwotuje Zarzad Spotdzielni.

Zebranie Czionkow Osiedla zwotuje sie takze na zgdanie Rady Nadzorczej, Rady
Osiedla oraz 1/10 cztonkéw danego Osiedla. Wniosek w tej sprawie powinien by¢
skierowany na pismie do Zarzgdu Spotdzielni z podaniem celu zebrania.

W takim przypadku Zebranie Czionkow Osiedla nalezy zwotaC¢ w taki sposob, aby
mogto sie odby¢ najpdzniej w ciggu czterech tygodni od dnia otrzymania wniosku przez
Zarzad Spétdzielni.

2. W Zebraniu ma prawo uczestniczy¢ cztonek Spoétdzielni, kierownictwo i pracownicy
Administracji Osiedla, czionkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétdzielni oraz
zaproszone 0soby.

3. Zebranie odbywa sie bez wzgledu na liczbe obecnych czionkdw.

§ 90

Zawiadomienie o Zebraniu Czionkéw Osiedla powinno by¢ wywieszone na tablicach
ogtoszen w budynkach mieszkalnych danego Osiedla, w siedzibie Spodtdzielni,
Administracji Osiedla i na stronie internetowej Spétdzielni, co najmniej na 7 dni  przed
datg zebrania z podaniem terminu, miejsca oraz porzgdku zebrania.

§ 91

Cztonkowi Spotdzielni uczestniczacemu w Zebraniu Cztonkdéw Osiedla przystuguje
prawo:
1) wybierania i odwotywania cztonkéw Rady Osiedla,
2) zgtaszania kandydatow na czionkédw Rady Nadzorczej, przy czym mozna byc¢
kandydatem tylko z jednego Osiedla,
3) zgtaszania wnioskow, w szczegodlnosci we wspdlnych sprawach mieszkancow
danego Osiedla.
§ 92

Tryb zwotywania, sposdb i warunki obradowania Zebran Cztonkéw Osiedla okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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ROZDZIAL VII )
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 93

1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.
2. Rokiem obrachunkowym (obrotowym) jest rok kalendarzowy.

§ 94

1. Fundusze Spoétdzielni stanowig:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.
2. Spotdzielnia tworzy nastepujgce fundusze celowe:
1) fundusz na remonty,
2) zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych.
3. Inne fundusze celowe okreslone ustawami mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty
Rady Nadzorczej.
4. Szczegodtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami z wyjgtkiem wskazane-
go w ust. 2 pkt. 2 okreslajg regulaminy uchwalane przez Rade Nadzorcza.

§ 95

1. Spétdzielnia rozlicza dziatalnos¢ statutowg bezwynikowo. Réznica miedzy kosztami a
przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zwieksza odpowiednio koszty lub
przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

2. Podziat nadwyzki bilansowej lub sposob pokrycia strat podlega rozliczeniu wedtug
miejsca powstania.

3. W sprawach gospodarki Spofdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci
nieuregulowanych w Statucie obowigzujg przepisy odpowiednich ustaw.

ROZDZIAL VIl ]
POSTANOWIENIA KONCOWE.

§ 96

1. Spoétdzielnia moze podzieli¢ sie na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej
zwyktg wiekszoscig gtosow w ten sposéb, ze z jej wydzielonej czesci zostaje
utworzona nowa spoétdzielnia wedtug zasad okreslonych w art. 108 — 112 Prawa
spotdzielczego.

2. W razie likwidacji Spotdzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia
cze$¢ majatku Spétdzielni jest dzielona miedzy cztonkéw figurujgcych w rejestrze
cztonkdbw na dzien otwarcia likwidacji, w stosunku do powierzchni uzytkowej
zajmowanego lokalu, w ten sposdb, ze kazdy z nich otrzymuje przypadajgcg na jego
lokal kwote za kazdy petny rok cztonkostwa w Spoétdzielni.

3. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadfosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spoétdzielni nabywcg budynku albo udziatu w budynku
nie bedzie spoétdzielnia mieszkaniowa, spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
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mieszkalnego przeksztatca sie w prawo najmu podlegajgce przepisom ustawy o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, a spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu w prawo odrebnej wtasnosci
lokalu lub we wtasnos¢ domu jednorodzinnego.

4. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spoétdzielnie
mieszkaniowg bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spétdzielni.

Niniejszy Statut zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Rzeszowskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej odbywanego w dniach 9, 10, 11, 12 i 13 kwietnia 2018 r.
i wpisany do Krajowego Rejestru Sgadowego — Rejestr Przedsiebiorcow w dniu
14.06.2018r. (KRS 0000078521).
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